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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»

                  С 16 августа  по 15 сентября   2024 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Постановление Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 (ред. от 29.08.2024)

"О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов"
(вместе с "Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов")

Постановление Правительства РФ от 28.10.2014 N 1110 (ред. от 31.07.2024)

"О лицензировании предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами"
(вместе с "Положением о лицензировании предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами и об осуществлении регионального государственного лицензионного контроля за осуществлением предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами", …")

Приказ Минстроя России от 28.03.2024 N 215/пр (ред. от 18.07.2024)

"Об утверждении методики определения норматива стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по Российской Федерации и средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по субъектам Российской Федерации"
(Зарегистрировано в Минюсте России 17.05.2024 N 78191)

Приказ Минстроя России от 06.05.2024 N 306/пр

"Об утверждении методических рекомендаций по определению оценочной стоимости капитального ремонта многоквартирного дома"
Приказ ФСТ России от 27.12.2013 N 1746-э (ред. от 15.07.2024)

"Об утверждении Методических указаний по расчету регулируемых тарифов в сфере водоснабжения и водоотведения"
(Зарегистрировано в Минюсте России 25.02.2014 N 31412)
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Краснодарский край

Постановление главы администрации Краснодарского края от 18.09.2006 N 811 (ред. от 22.08.2024)

"О Порядке предоставления компенсации расходов на оплату жилого помещения и коммунальных услуг отдельным категориям граждан, проживающим в Краснодарском крае"
Постановление Губернатора Краснодарского края от 11.12.2023 N 1030 (ред. от 06.09.2024)

"Об установлении размера региональных стандартов стоимости жилищно-коммунальных услуг в Краснодарском крае на 2024 год"
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Республика Адыгея

Распоряжение Кабинета Министров РА от 27.08.2024 N 267-р

"О распределении субсидий, предоставляемых в 2024 году из республиканского бюджета Республики Адыгея местным бюджетам на реализацию мероприятий по обеспечению инженерной инфраструктурой земельных участков, выделяемых семьям, имеющим трех и более детей"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 23.08.2024 N 305-ЭС23-29781 по делу N А40-232295/2022
Категория спора: Управление многоквартирным домом, зданием, сооружением.

Требования: Об обязании устранить нарушения и передать необходимую для подключения к электросети документацию.

Обстоятельства: Истец полагает, что обязанность по представлению документации о технологическом присоединении возложена на ответчика.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку следовало уточнить цель получения истцом документов и исходя из положений, регулирующих требования к представлению документов при заключении договоров энергоснабжения, технологического присоединения, определить, повлияло ли неисполнение ответчиком обязанности представить истцу документы на права последнего.

Кассационное определение Судебной коллегии по административным делам Верховного Суда Российской Федерации от 14.08.2024 N 78-КАД24-9-К3
Категория: Споры в области обороны, воинской обязанности и военной службы.

Требования заявителя: О признании незаконным и подлежащим отмене решения, об обязании включить в список лиц, нуждающихся в жилом помещении, предоставляемом по договору социального найма.

Обстоятельства: Истец считает незаконным решение об отказе в признании его и членов семьи нуждающимися в жилом помещении и в принятии на учет нуждающихся в жилых помещениях для обеспечения жилым помещением.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как суды, отказывая в иске, не установили, разъяснили ли органы военного управления и командир перед увольнением истца установленный законом порядок реализации права на жилище.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 06.09.2024 N Ф09-3454/24 по делу N А60-61519/2023
Требование: О взыскании с регионального оператора в сфере капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах стоимости восстановления лифтового оборудования.

Обстоятельства: Управляющая организация указала, что ремонт, относящийся к работам капитального характера, имел неотложный характер, оператор в возмещении стоимости работ отказал.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку суды, удовлетворяя требование, не учли, что управляющей организацией нарушен порядок возмещения расходов, ремонт организован до наступления установленного программой срока, собрание собственников помещений не проведено, обращений о зачете средств, использованных для неотложного ремонта, оператору не поступало.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 05.09.2024 N Ф08-8032/2024 по делу N А32-51172/2021
Требование: О признании помещения самовольно реконструированным, обязании привести помещение в первоначальное состояние.

Обстоятельства: Товарищество ссылалось на то, что спорное помещение согласно проекту и техническому паспорту при вводе здания в эксплуатацию существовало в других параметрах.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку установлено, что увеличение площади помещения произошло за счет присвоения площади мест общего использования путем разрушения несущей стены без разрешительной документации и согласования со всеми собственниками здания.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 04.09.2024 N Ф05-17156/2024 по делу N А40-245560/2023
Требование: О взыскании компенсационной выплаты.

Обстоятельства: Истец указывает, что наступило событие, имеющее признаки страхового случая, в результате которого пострадала квартира, однако ответчик страховую выплату не осуществил.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку произошедшее событие является страховым случаем, подпадающим под действие заключенного истцом и ответчиком договора страхования.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 31.05.2023 по делу N 33-10586/2023 (УИД 03RS0001-01-2022-003373-36)
Категория спора: Управление многоквартирными домами.

Требования управляющей организации: О признании недействительным общего собрания собственников.

Обстоятельства: Истец указывает, что он является управляющей организацией многоквартирного дома, общее собрание проведено в отсутствие надлежащего извещения истца и собственников помещений многоквартирного дома, при отсутствии кворума, что является основанием для признания принятых на собрании решений недействительными.

Решение: Отказано.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 24.03.2022 N 33-9446/2022 (УИД 23RS0003-01-2020-004988-82)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования управляющей организации: О взыскании платы за помещение и коммунальные услуги.

Обстоятельства: Истец указал, что многоквартирный дом находится в его управлении, ответчик несвоевременно и не в полном объеме производит плату за жилое помещение и коммунальные услуги, в связи с чем образовалась задолженность.   Решение: Удовлетворено.
Апелляционное определение Московского городского суда от 30.07.2024 по делу N 33-29633/2024 (УИД 77RS0032-02-2023-014745-29)
Категория спора: 1) Причинение вреда имуществу; 2) Жилищные кооперативы.

Требования заявителя: 1) О взыскании компенсации морального вреда; 2) О признании протокола правления ничтожным, признании председателя правления неизбранным, требований ничтожными, признании задолженности отсутствующей, исключении задолженности, обязании произвести перерасчет.

Обстоятельства: Истец считает, что задолженность за воду образовалась в результате незаконного изменения порядка расчетов за потребленную воду и водоотведение.

Решение: 1) Отказано; 2) Отказано.

Процессуальные вопросы: 1) О возмещении расходов по уплате государственной пошлины - отказано; 2) О возмещении почтовых расходов - отказано.

Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О вопросах, связанных с порядком включения сведений о платежных агентах в сфере ЖКХ в Реестр операторов по приему платежей.
(Письмо Банка России от 30.07.2024 N 45-17/4542)

Вопрос: О признании платежными агентами лиц, организующих сбор платежей за жилищно-коммунальные услуги в безналичном порядке, и включении их в реестр операторов по приему платежей.  (Письмо Банка России от 22.04.2024 N 45-17/2163)
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ВопросыОтветы
Вопрос: В соответствии с постановлением судебного пристава-исполнителя банк списал средства со счета ООО-застройщика. Правомерны ли действия банка, если на момент исполнения постановления МКД введен в эксплуатацию, право собственности на часть жилых помещений зарегистрировано, подтверждающие документы представлены в банк?
(Консультация эксперта, 2024)

Комментарии законодательства:
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Постатейные комментарии и книги

"Комментарий к Федеральному закону от 13.07.2015 N 218-ФЗ "О государственной регистрации недвижимости"
(Гришаев С.П.) (Подготовлен для системы КонсультантПлюс, 2024)
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Юридическая пресса

Статья: Управляющие компании - анализ новых споров по ним
(Зеленая У.) ("Жилищное право", 2024, N 7)

Статья: Специальное правовое регулирование процедуры банкротства юридических лиц, осуществляющих деятельность в сфере ЖКХ
(Демидов Д.А.) ("Гражданское право", 2024, N 4)

Статья: Проблемы развития правового режима специализированных жилых помещений как жилищного фонда публичных правоотношений
(Пурге А.Р.) ("Современный юрист", 2024, N 2)

Статья: Цифровизация процедуры управления многоквартирным домом: во благо ли?
(Шепелева Д.В., Долгополов А.А.) ("Современное право", 2024, N 5)

Законопроекты:
Проект Федерального закона N 705681-8

"О внесении изменений в статью 17 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 26.08.2024)

Проект Федерального закона N 699828-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О концессионных соглашениях"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 17.08.2024)

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(подготовлен Минстроем России, ID проекта 02/04/08-24/00149767) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 12.08.2024)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
4

