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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»

                  С 16 июля по 15 августа  2025 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Федеральный закон от 31.07.2025 N 308-ФЗ

"О внесении изменений в Федеральный закон "О газоснабжении в Российской Федерации" и статьи 113 и 157.3 Жилищного кодекса Российской Федерации"
Приказ Минтруда России от 30.06.2025 N 405н

"Об утверждении поправочного коэффициента размера средней рыночной стоимости 1 кв. метра общей площади жилья, применяемого для расчета единовременной субсидии на приобретение жилого помещения, предоставляемой федеральным государственным гражданским служащим, проходящим федеральную государственную гражданскую службу в субъектах Российской Федерации - городах федерального значения, на III квартал 2025 года"
(Зарегистрировано в Минюсте России 01.08.2025 N 83123)
<Письмо> Минстроя России от 03.07.2025 N 38712-ДН/04

<О перерасчете при истечении межповерочного интервала и последующем проведении поверки>
<Письмо> Минстроя России от 25.06.2025 N 36723-ДН/04

<Об определении размера платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме>
<Письмо> Минстроя России от 09.06.2025 N 33151-ДН/04

<О применении срока исковой давности при проверках отдела государственного жилищного надзора>
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Краснодарский край

Приказ Министерства ТЭК и ЖКХ Краснодарского края от 31.07.2025 N 428

"Об утверждении Порядка проведения эксплуатационного контроля за техническим состоянием многоквартирных домов, расположенных на территории Краснодарского края"
Приказ Госжилинспекции Краснодарского края от 23.12.2014 N 79 (ред. от 25.07.2025)

"Об утверждении Административного регламента по предоставлению государственной жилищной инспекцией Краснодарского края государственной услуги по лицензированию предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами на территории Краснодарского края"
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Республика Адыгея

Приказ Управления государственного регулирования цен и тарифов РА от 12.08.2025 N 77-п

"Об установлении тарифа на питьевую воду для ООО "Козет-Водоканал" на 2025 год"
(вместе с "Производственной программой ООО "Козет-Водоканал" в сфере холодного водоснабжения")

<Письмо> Главы Республики Адыгея от 24.07.2025 N Г-492

<О скорректированном предложении по размеру индекса изменения размера вносимой гражданами платы за коммунальные услуги в среднем по Республике Адыгея с 1 июля 2026 года>
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 08.07.2025 N 4-КГ25-35-К1 (УИД 50RS0035-01-2023-009251-05)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования управляющей организации: О взыскании платы за помещение и коммунальные услуги, неустойки.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что ответчики свои обязательства по оплате ЖКУ не исполнили.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, поскольку мотивы, по которым суды посчитали расчет, представленный истцом, верным, в судебных актах не приведены. Кроме того, доводы ответчика о том, что заявленная истцом ко взысканию задолженность была выплачена и что имела место переплата со стороны ответчиков, судами проверены не были, право представить доказательства, подтверждающие указанные доводы, суды ответчику не разъяснили.

Постановление Верховного Суда РФ от 24.06.2025 N 64-АД25-2-К9 (УИД 65RS0001-01-2024-009221-83)
Категория спора: Привлечение к административной ответственности.

Требования: Об отмене постановления о привлечении к ответственности по ст. 7.23 КоАП РФ за нарушение нормативного уровня или режима обеспечения населения коммунальными услугами.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как при рассмотрении дела были допущены существенные нарушения процессуального права.

[image: image5.png]


Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 24.07.2025 N Ф09-2326/25 по делу N А60-52114/2024
Требование: О признании недействительным предписания об обязании обеспечить соблюдение порядка расчета размера платы за коммунальную услугу "отопление".

Обстоятельства: Предписание вынесено по мотиву некорректного начисления платы за отопление.

Решение: В удовлетворении требования отказано, поскольку узел коммерческого учета тепловой энергии в спорном доме не был допущен в эксплуатацию по причине неисправности расходомера, ввиду чего общество для начисления платы за отопление использовало среднемесячный объем потребления тепловой энергии, затраченный на отопление и подогрев горячей воды, а затем вычло объем, затраченный на горячую воду, между тем следовало рассчитывать среднемесячный объем только за отопление.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 01.08.2025 N Ф08-4024/2025 по делу N А32-681/2023
Требование: О взыскании долга по договору водоснабжения и водоотведения.

Обстоятельства: Предприятие указывало на уклонение компании от погашения долга в досудебном порядке.

Встречное требование: О взыскании излишне внесенных средств на оплату коммунального ресурса.

Решение: 1) Основное требование удовлетворено, поскольку наличие и размер долга подтверждены, так как в спорный период ресурс поставлялся и потреблялся в многоквартирных домах, которые находились в управлении компании; 2) В удовлетворении встречного требования отказано, так как не доказаны поставка ресурса в меньшем объеме и неверность произведенного предприятием расчета его стоимости.

Постановление Арбитражного суда Московского округа от 07.08.2025 N Ф05-12037/2025 по делу N А40-208321/2024
Требование: О взыскании задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг.

Обстоятельства: Субъект РФ является собственником ряда квартир, обслуживаемых истцом как управляющей организацией. Истец в спорный период оказывал в отношении жилых помещений ответчика жилищно-коммунальные услуги, однако они не были оплачены ответчиком.

Решение: В удовлетворении требования отказано в части, поскольку ответчик, осуществляя полномочия собственника в отношении спорного имущества, в силу закона обязан нести расходы по жилищно-коммунальным услугам, оказываемым истцом, в том числе нести субсидиарную ответственность по соответствующим обязательствам нанимателей жилых помещений, наличие задолженности доказано.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 04.03.2025 N 33-4027/2025 (УИД 03MS0049-01-2024-002336-30)
Категория спора: Газоснабжение.

Требования абонента: 1) Об обязании произвести перерасчет стоимости поставленного газа; 2) О взыскании компенсации морального вреда; 3) О взыскании штрафа.

Требования ресурсоснабжающей организации: 4) О взыскании задолженности.

Обстоятельства: Истец неоднократно обращался к ответчику с заявлением о перерасчете платы за коммунальную услугу по газоснабжению в связи с отсутствием граждан, проживающих в принадлежащем ему жилом помещении. Однако ответчик отказал в перерасчете.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Удовлетворено в части; 3) Удовлетворено в части; 4) Отказано.

Процессуальные вопросы: О возмещении расходов на оплату услуг представителя - удовлетворено в части.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 04.03.2025 по делу N 33-6356/2025 (УИД 23RS0024-01-2024-000911-12)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования правообладателей помещений: Об отсутствии задолженности по коммунальным и эксплуатационным платежам.

Обстоятельства: Истица является собственником жилого помещения. Отсутствие отопительных приборов в многоквартирном доме подтверждено актом обследования дома, составленным комиссией, однако ответчик на неоднократные обращения истицы по вопросу неправомерно выставляемых счетов за неоказанные услуги по отоплению общедомовых помещений занимается отписками.

Решение: Отказано.
Апелляционное определение Московского городского суда от 24.06.2025 по делу N 33-20550/2025 (УИД 77RS0003-02-2024-002254-61)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования: 1) О возмещении ущерба, причиненного заливом, о взыскании штрафа, компенсации морального вреда; 2) Об обязании выявить причину регулярных заливов квартиры.

Обстоятельства: В результате залива квартиры имуществу истца был причинен значительный материальный ущерб.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Отказано.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об НДС при получении выкупной цены жилого помещения арендодателем в рамках договора аренды жилого помещения.
(Письмо Минфина России от 24.06.2025 N 03-07-07/61219)

Вопрос: Об исчислении минимального предельного срока владения квартирой, приобретенной по договору участия в долевом строительстве, в целях НДФЛ при продаже, если в собственности нет иного жилого помещения.  (Письмо Минфина России от 05.06.2025 N 03-04-05/55310)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Клиент банка - физлицо, включенное в перечень лиц, в отношении которых имеются сведения об их причастности к экстремистской деятельности, представил в банк заявление об оплате коммунальных услуг и соответствующую квитанцию. Должен ли банк приостановить операцию и направить сообщение в Росфинмониторинг?
(Консультация эксперта, 2025)
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Бухгалтерская пресса и книги

Вопрос: В 2022 г. я заключил договор долевого участия в строительстве многоквартирного дома, в декабре 2023 г. застройщик передал квартиру. Оформил я квартиру в собственность в 2024 г. В инспекции сказали, что я вправе заявлять вычет только начиная с доходов 2024 г. и что надо подать уточненки. Правы ли налоговики?  ("Главная книга", 2025, N 10)

Статья: 5 ситуаций, когда налоговый агент платит НДФЛ из своего кармана
(Мартынюк Н.А.) ("Главная книга", 2025, N 10)

Статья: Безденежный возврат аванса при расторжении договора: учет и вычет авансового НДС у продавца   (Гусев К.В.) ("Главная книга", 2025, N 9)

Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса
Статья: Анализ споров по защите прав жильцов многоквартирных домов
(Дружинина И.) ("Жилищное право", 2025, N 6)

Вопрос: Организация собирается своими силами проводить ежемесячную проверку газосигнализаторов в собственных котельных смесями ПГС метан и угарный газ. Смеси ПГС в баллонах объемом 3,1 литра. Какое обучение требуется сотрудникам, осуществляющим проверку? Какие документы должны быть оформлены в организации?
("Официальный сайт Ростехнадзора", 2025)
Законопроекты:

Проект Федерального закона N 984916-8

"О внесении изменений в статью 161 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 05.08.2025)

Проект Федерального закона N 968573-8

"О внесении изменений в статью 161.1 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 16.07.2025)
Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.

"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
4

