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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «ЖКХ»

                  С 16 января по 15 февраля   2026 года
Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)
Постановление Правительства РФ от 15.05.2013 N 416 (ред. от 26.01.2026)

"О порядке осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами"
(вместе с "Правилами осуществления деятельности по управлению многоквартирными домами")

Приказ ФАС России от 18.02.2026 N 98/26

"Об утверждении Методических указаний по расчету размера платы за предусмотренные утвержденным Правительством Российской Федерации минимальным перечнем услуг (работ) по техническому обслуживанию и ремонту внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме, внутриквартирного газового оборудования в многоквартирном доме и внутридомового газового оборудования в жилом доме техническое обслуживание, установку (за исключением случаев, предусмотренных правилами технологического присоединения газоиспользующего оборудования к газораспределительным сетям) и замену внутридомового и внутриквартирного газового оборудования"
(Зарегистрировано в Минюсте России 27.02.2026 N 85503)

<Письмо> Минстроя России от 02.03.2026 N 11227-ДН/06

<О принятии решений на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме>
<Письмо> Минстроя России от 02.03.2026 N 11064-ДН/06

<О внесении платы за жилое помещение и коммунальные услуги>
<Письмо> Минстроя России от 20.02.2026 N 9210-ДН/04

<О порядке снижения размера платы за горячую воду, поставленную в целях предоставления коммунальной услуги ГВС, в случае несоответствия температуры горячей воды установленным требованиям>
<Письмо> Минстроя России от 24.02.2026 N 3933-ОГ/00

<Об оплате повышающего коэффициента к нормативу потребления коммунальной услуги в жилом помещении, не оборудованном ИПУ>
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Краснодарский край

Закон Краснодарского края от 29.12.2008 N 1655-КЗ (ред. от 06.03.2026)

"О порядке ведения органами местного самоуправления учета граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях"
(принят ЗС КК 24.12.2008)

Постановление администрации МО город Краснодар от 20.07.2023 N 3329 (ред. от 02.03.2026)

"Об утверждении административного регламента предоставления администрацией муниципального образования город Краснодар муниципальной услуги "Прием уведомлений о планируемом сносе объекта капитального строительства"
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Республика Адыгея

Закон Республики Адыгея от 20.02.2026 N 511

"О введении в действие на территории Республики Адыгея эксперимента по предоставлению услуг гостевых домов"
(принят ГС - Хасэ РА 17.02.2026)

Решение Совета народных депутатов муниципального образования "Город Майкоп" от 22.12.2016 N 218-рс (ред. от 25.02.2026)

"Об установлении базового размера платы за наем жилого помещения и коэффициента соответствия платы для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда муниципального образования "Город Майкоп"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 24.02.2026 N 51-КГПР25-10-К8 (УИД 22RS0015-01-2024-003746-60)
Категория спора: Защита прав на жилое помещение.

Требования физического лица: 1) О возложении обязанности по изъятию жилого помещения путем выкупа; 2) О взыскании возмещения; 3) О прекращении права собственности на жилое помещение; 4) О признании права собственности на жилое помещение.

Обстоятельства: Многоквартирный дом, в котором расположено принадлежащее истцам жилое помещение, признан аварийным и подлежащим сносу. Расселение не произведено.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как неправильное определение судами площади изымаемого жилого помещения привело к необоснованному занижению размера компенсации, чем нарушены права истцов на равноценное возмещение.

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 24.02.2026 N 305-ЭС25-8944 по делу N А40-85703/2024
Категория спора: Управление многоквартирным домом, зданием, сооружением.

Требования УК: 1) О взыскании задолженности за содержание имущества общего пользования коттеджного поселка; 2) О взыскании неустойки.

Обстоятельства: Истец ссылается на то, что ответчик, являясь собственником земельных участков, оплату услуг не произвел.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как суды не установили перечень и объем оказанных истцом услуг, их объективную необходимость, а также экономическую обоснованность и разумность установленного ежемесячного членского взноса.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 06.03.2026 N Ф09-54/26 по делу N А34-12273/2024
Требование: О взыскании задолженности по договору на размещение оборудования связи в многоквартирном доме.

Обстоятельства: Товарищество собственников недвижимости ссылалось на невнесение платы.

Решение: Дело передано на новое рассмотрение, поскольку, отказывая в удовлетворении требования, суды не рассмотрели вопрос относительно порядка заключения договора с учетом довода товарищества об отсутствии соответствующего решения общего собрания собственников помещений, не определили объем размещенного оборудования, не оценили довод о том, что на общем имуществе размещены сети связи, не предназначенные для оказания услуг собственникам (нанимателям) помещений в доме, вопрос о получении ТСН эквивалентного встречного предоставления не разрешили.
Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 06.03.2026 N Ф08-874/2026 по делу N А63-2600/2025
Требование: О взыскании задолженности и пени по договору водоснабжения и водоотведения.

Обстоятельства: Организация водопроводно-канализационного хозяйства указывала на оставление абонентом без удовлетворения претензии о внесении платы за негативное воздействие на работу централизованной системы водоотведения.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку расчет задолженности и пени проверен и признан арифметически и методологически верным, факт нарушения процедуры отбора проб сточных вод не доказан.
Постановление Арбитражного суда Московского округа от 03.03.2026 N Ф05-23154/2025 по делу N А41-79493/2024
Требование: Об обязании передать техническую документацию на многоквартирный дом, взыскании судебной неустойки.

Обстоятельства: Истец, управляющий многоквартирным домом, ссылается на непередачу ему ответчиком, ранее управлявшим домом, истребуемой документации.

Встречное требование: Об обязании вернуть документацию, взыскании судебной неустойки.

Решение: Дело направлено на новое рассмотрение, так как суды не дали надлежащей оценки доводам ответчика, не проверили его возражения в отношении каждого истребуемого документа, в том числе об объективной невозможности их передачи, возложили на ответчика обязанность по передаче всех документов, не приведя нормативно-правового обоснования, констатировав лишь презумпцию их наличия у ответчика.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Верховного суда Республики Башкортостан от 28.01.2026 N 33-1311/2026 (УИД 03RS0004-01-2025-005987-37)
Категория спора: Защита прав на жилое помещение.

Требования физического лица: О выселении из жилого помещения.

Обстоятельства: Истец является собственником квартиры, полученной в порядке наследования после смерти отца, и ссылается на то, что ответчица проживает в этой квартире без регистрации, была вселена прежним собственником, но членом его семьи не является, поскольку в зарегистрированном браке с ним не состояла.  Решение: Удовлетворено.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 20.01.2026 по делу N 33-1263/2026 (УИД 23RS0040-01-2023-002391-43)
Категория спора: Плата за жилищно-коммунальные услуги.

Требования управляющей организации: 1) О взыскании платы за помещение и коммунальные услуги; 2) О взыскании неустойки.

Обстоятельства: Собственники квартиры не производили в полном объеме оплату коммунальных услуг.

Решение: 1) Удовлетворено в части; 2) Удовлетворено в части.

Процессуальные вопросы: 1) О возмещении расходов по уплате государственной пошлины - удовлетворено в части; 2) О возмещении почтовых расходов - удовлетворено в части.
Апелляционное определение Верховного суда Республики Адыгея от 16.09.2025 по делу N 33-1867/2025 (УИД 01RS0004-01-2025-002212-63)
Категория спора: Защита прав на жилое помещение.

Требования уполномоченных органов и лиц: 1) Об обязании заключить соглашение об изъятии имущества для муниципальных нужд.

Требования физического лица: 2) Об обязании предоставить другое жилое имущество взамен изымаемого.

Обстоятельства: Вступившим в законную силу решением суда было предоставлено право выбора способа возмещения за изымаемое жилое помещение (предоставление помещения или денежной выплаты). Однако в жилищном фонде муниципалитета отсутствует равнозначное жилое помещение. Гражданин оказался от подписания проекта соглашения об изъятии имущества для муниципальных нужд.  Решение: 1) Удовлетворено; 2) Отказано.

Финансовые консультации:
[image: image7.png]


Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: Об отражении в бюджетном учете операций по перечислению собственниками жилых помещений взносов на капитальный ремонт общего имущества МКД на счет регионального оператора.  (Письмо Минфина России от 20.11.2025 N 02-07-08/112756)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Может ли ИП заниматься мелким ремонтом внутридомового и внутриквартирного газового оборудования (ВДГО), ремонтом газовых плит?
(Консультация эксперта, 2026)

Вопрос: Может ли гражданин уплачивать НПД при сдаче в поднаем квартиры?
(Консультация эксперта, 2026)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: ООО заключило ДДУ: как учесть приобретение коммерческой недвижимости
(Катаева Н.Н.) ("Главная книга", 2025, N 24)

Тематический выпуск:

Актуальные вопросы бухгалтерского учета: из практики консультирования
(под ред. А.В. Брызгалина) ("Налоги и финансовое право", 2025, N 11)
Комментарии законодательства:

[image: image10.png]


Юридическая пресса

Статья: К вопросу о проблемах в правовом механизме, регламентирующем содержание брошенных, бесхозяйных сетей водоснабжения и водоотведения на территориях муниципалитетов  (Соловьев С.Г.) ("Современное право", 2025, N 11)

Статья: Особенности управления многоквартирным домом: проблемы защиты прав собственников  (Степанян А.С.) ("Законы России: опыт, анализ, практика", 2025, N 10)

Статья: Гостевой дом получил закрепление в законодательстве, но пока в порядке эксперимента
(Камышанский В.П.) ("Власть Закона", 2025, N 2)

Законопроекты:

Проект Федерального закона N 1166047-8

"О внесении изменений в статью 157 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 03.03.2026)

Проект Федерального закона N 957525-8

"О внесении изменений в статью 32.1 Жилищного кодекса Российской Федерации"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 02.03.2026)

Проект Федерального закона N 1156874-8

"О внесении изменения в Жилищный кодекс Российской Федерации в части предоставления компенсации по взносам на капитальный ремонт молодым семьям"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 20.02.2026)
Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс. 
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
4

