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Обзор документов, поступивших в  систему                                        КонсультантПлюс по теме «Недвижимость. Кадастровый учет»
С 01 марта   по 31 марта  2026 года

Получить полезный документ,  консультации по работе с системами КонсультантПлюс можно по Горячей линии Информационного центра «Консультант».
Горячая линия: Из оболочки СПС КонсультантПлюс - кнопка «Задать вопрос»,  E-mail  lk@cons.ru, телефон (861)992-88-88.

Законодательство:
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Российское законодательство (Версия Проф)

Федеральный закон от 13.07.2015 N 218-ФЗ (ред. от 30.01.2026)

"О государственной регистрации недвижимости"
(с изм. и доп., вступ. в силу с 01.09.2026)

Приказ Росреестра от 27.02.2026 N П/0104/25

"О размещении на официальном сайте Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" XML-схемы, используемой для формирования XML-документов, направляемых в форме электронных документов в орган регистрации прав органами государственной власти, органами местного самоуправления в порядке межведомственного информационного взаимодействия в части сведений о границах, зонах, территориях, сельскохозяйственных угодьях, для внесения в реестр границ Единого государственного реестра недвижимости"
Приказ Росреестра от 12.02.2026 N П/0090/26

"О внесении изменений в некоторые приказы Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии в сфере государственного кадастрового учета, государственной регистрации прав на недвижимое имущество, ведения Единого государственного реестра недвижимости"  (Зарегистрировано в Минюсте России 23.03.2026 N 85673)

<Письмо> ППК "Роскадастр" от 24.03.2026 N 19-0348/26

"О направлении информации"
(вместе с <Письмом> Росреестра от 19.03.2026 N 13-00192/26)

<Письмо> Росреестра от 10.03.2026 N 18-2371-ЛЛ/26

<По вопросу изменения сведений ЕГРН о категории земель земельных участков, исключенных из границ населенных пунктов>
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Краснодарский край

Приказ Департамента имущественных отношений Краснодарского края от 25.12.2025 N 2858 (ред. от 24.03.2026)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, указанных в подпунктах 1 и 2 пункта 1 статьи 378(2) Налогового кодекса Российской Федерации, в отношении которых налоговая база определяется как кадастровая стоимость"
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Республика Адыгея

Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 30.12.2025 N 351-ОД (ред. от 25.02.2026)

"Об утверждении перечня объектов недвижимого имущества, налоговая база в отношении которых определяется как кадастровая стоимость, на 2026 год"
Приказ Комитета РА по имущественным отношениям от 02.03.2026 N 46-ОД

"О проведении в 2027 году государственной кадастровой оценки зданий, помещений, сооружений, объектов незавершенного строительства, машино-мест, расположенных на территории Республики Адыгея"
Судебная практика:
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Решения высших судов

Определение Судебной коллегии по гражданским делам Верховного Суда Российской Федерации от 10.03.2026 N 84-КГ26-1-К3 (УИД 53RS0022-01-2023-009937-16)
Категория спора: Продажа недвижимости.

Требования продавца: О признании договора недействительным, применении последствий недействительности сделки.

Обстоятельства: Истица указала, что при заключении договора находилась в стрессовом состоянии и не понимала значение своих действий; договор заключен ею в результате мошеннических действий под влиянием обмана.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку оспариваемая сделка была совершена истицей под влиянием существенного заблуждения, в момент совершения сделки она являлась одинокой женщиной, близких родственников не имела, в связи с чем истица имела искаженное представление о существе сделки, что подтверждается экспертным заключением.

Определение Судебной коллегии по экономическим спорам Верховного Суда Российской Федерации от 06.03.2026 N 301-ЭС25-11506 по делу N А43-38143/2023
Категория: Споры в сфере управления и контроля за муниципальным, региональным, федеральным имуществом.

Требования арендатора: 1) О признании незаконными отказов в предоставлении преимущественного права выкупа арендованного имущества; 2) Об обязании принять решение об условиях приватизации и направить проект договора купли-продажи.

Обстоятельства: Отказы мотивированы тем, что объекты электроэнергетики не подлежат приватизации, а также несоблюдением срока владения имуществом.

Решение: В удовлетворении требований отказано, так как спорные объекты переданы в пользование системообразующей территориальной сетевой организации, в связи с этим заключенный с компанией договор аренды прекратил действие.
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Арбитражный суд  

Постановление Арбитражного суда Уральского округа от 19.03.2026 N Ф09-5562/25 по делу N А60-4478/2024
Требование: О признании отсутствующим права собственности на объект незавершенного строительства, погашении регистрационных записей.

Обстоятельства: Местная администрация указала, что фактически объект незавершенного строительства (горнолыжный склон) не существует и представляет собой искусственный холм, являющийся частью ландшафта.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку в рамках иного дела установлено, что на земельном участке расположен земляной отвал, который не может рассматриваться как объект капитального строительства, отсутствуют доказательства существования иных сооружений, которые можно было бы отнести к единому комплексу объектов - оздоровительному комплексу.

Постановление Арбитражного суда Северо-Кавказского округа от 24.03.2026 N Ф08-288/2026 по делу N А32-22080/2002
Требование: О признании права собственности на объекты недвижимости.

Обстоятельства: Предприниматель ссылался на добросовестное приобретение объектов.

Встречное требование: О признании объектов самовольными постройками, их сносе, внесении соответствующей записи в ЕГРН, возврате земельного участка и взыскании судебной неустойки за неисполнение решения суда.

Решение: 1) В удовлетворении основного требования отказано, поскольку объекты возведены на неправомерно занимаемом участке; 2) Встречное требование передано на новое рассмотрение в части взыскания судебной неустойки, так как не учтено ведение на объектах коммерческой деятельности. В остальной части встречное требование удовлетворено ввиду невозможности сохранения объектов.

Постановление Арбитражного суда Московского округа от 20.03.2026 N Ф05-23931/2025 по делу N А40-315051/2024
Требование: О признании незаконным решения регистрирующего органа об отказе во включении в ЕГРН сведений о ранее учтенном объекте недвижимости, обязании устранить допущенные нарушения прав и законных интересов.

Обстоятельства: Общество обратилось в регистрирующий орган с заявлением о внесении в ЕГРН сведений о ранее учтенном объекте недвижимости, однако ему было отказано в связи с непредставлением документов, необходимых для внесения сведений о ранее учтенном объекте недвижимости.

Решение: Требование удовлетворено, поскольку обществом к заявлению был приложен полный пакет документов, необходимых для осуществления регистрационных действий, у регистрирующего органа отсутствовали основания для отказа во внесении сведений в ЕГРН.
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Суды общей юрисдикции

Апелляционное определение Самарского областного суда от 13.01.2026 N 33-1268/2026 (УИД 63RS0009-01-2025-001956-83)
Процессуальные вопросы: Принято определение о принятии обеспечительных мер в виде запрещения ответчику совершать действия по распоряжению земельным участком, а также запрещения органам государственной регистрации прав совершать регистрационные действия с земельный участком до вынесения итогового решения по делу.

Решение: Определение оставлено без изменения.
Апелляционное определение Краснодарского краевого суда от 29.01.2026 N 33-3398/2026 (УИД 23RS0059-01-2024-006180-04)
Категория спора: Защита прав на землю.

Требования: О сносе самовольной постройки.

Обстоятельства: В ходе выездного обследования земельного участка были выявлены нарушения, выразившиеся в размещении двухэтажного объекта без получения соответствующего разрешения на строительство, что свидетельствует о признаках самовольной постройки. Спорный земельный участок ответчику для возведения спорного строения не предоставлялся.

Решение: Удовлетворено.
Апелляционное определение Московского городского суда от 10.03.2026 N 33-9362/2026 (УИД 77RS0018-02-2023-000524-75)
Категория спора: 1) Приватизация; 2) Защита прав на жилое помещение.

Требования заявителя: 1) О признании права собственности на жилое помещение в порядке приватизации.

Требования уполномоченных органов и лиц: 2) О выселении, признании утратившим право пользования помещением, освобождении помещения.

Обстоятельства: На основании договора социального найма истец и его семья были вселены в спорную квартиру. После смерти отца истец обратился к ответчику с заявлением о перезаключении договора социального найма, но ему было отказано, поскольку их семье ранее была предоставлена субсидия на приобретение жилья.

Решение: 1) Удовлетворено; 2) Отказано.
Финансовые консультации:
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Разъясняющие письма органов власти
Вопрос: О восстановлении НДС, принятого к вычету концессионером при создании объекта концессионного соглашения, по его окончании (расторжении), если объект будет использоваться в облагаемой НДС деятельности.  (Письмо Минфина России от 24.12.2025 N 03-07-11/125579)

Вопрос: О внесении изменений в перечень объектов недвижимого имущества, облагаемых налогом на имущество организаций и налогом на имущество физлиц по кадастровой стоимости, и перерасчете данных налогов. (Письмо Минфина России от 17.12.2025 N 03-05-04-01/122780)
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ВопросыОтветы
Вопрос: Вправе ли налоговый орган направлять организациям сообщения об исчисленных суммах налогов на имущество и транспортного налога за налоговые периоды более чем три года назад? В случае неуплаты или неполной уплаты налога начислят ли пени, если сообщение об исчисленных суммах налогов направлено позже установленного срока?
(Консультация эксперта, УФНС России по Республике Мордовия, 2026)
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Бухгалтерская пресса и книги

Статья: Земельный налог: правовые позиции ВС РФ - 2025
(Зобова Е.) ("Малый бизнес: учет, налоги, право", 2026, N 3)

Статья: Комментарий к Письму Федеральной налоговой службы от 03.02.2026 N БС-35-21/830@ <О налоге на имущество организаций и бухучете при выбытии ОС>
(Веселов А.В.) ("Нормативные акты для бухгалтера", 2026, N 4)

Вопрос: В каких случаях применяется коэффициент 0,6 при исчислении налога на имущество физических лиц (НИФЛ)?
("Официальный сайт ФНС России, раздел "Часто задаваемые вопросы", 2026)
Комментарии законодательства:
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Юридическая пресса

Готовое решение: Как зарегистрировать частный сервитут
(КонсультантПлюс, 2026)

Статья: Категория "правовой режим нежилого помещения" в цивилистике: поиск новой парадигмы
(Гдлян А.Т.) ("Цивилист", 2026, N 1)

Статья: Правовая природа нетипичных, сложных и составных объектов недвижимого имущества
(Карпенко А.А.) ("Власть Закона", 2025, N 3)
Законопроекты:

Проект Федерального закона N 789089-8

"О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и статьи 2 и 4 Федерального закона "О гаражных объединениях и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"
(ред., подготовленная ГД ФС РФ ко II чтению, текст по состоянию на 25.03.2026)

Проект Федерального закона N 1184879-8

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной кадастровой оценке"
(ред., внесенная в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 23.03.2026)

Проект Федерального закона

"О внесении изменений в Федеральный закон "О государственной регистрации недвижимости"
(подготовлен Росреестром, ID проекта 02/04/01-26/00164392) (не внесен в ГД ФС РФ, текст по состоянию на 11.03.2026)

Замечание! В обзоре представлены лишь некоторые из документов, поступивших в системы КонсультантПлюс. Полную картину изменения законодательства Вы сможете составить, ознакомившись со всеми последними документами, добавленными в системы КонсультантПлюс.
"Информационный центр "Консультант", г. Краснодар, ул.Октябрьская, 80
1

